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HIEP HQI BAT PONG SAN ‘
Sb: 13/2024/CV- HOREA Tp. H6 Chi Minh, ngay 16 thang 01 nam 2024

“Viv Bé nghi xem xét sua doi, bo sung
khodn 3 Piéu 200 Dy thdo Ludt cdc t6
chirc tin dung (sua doi) dé tao dzeu
kién cho té chitc tin dung xit Iy no xdu
6 tai san bao dam la dw an bat dong
san”
Kinh giti: - Uy ban Thudong vu Qudc hdi
- Uy ban Kinh té Quéc héi
- Ngan hang Nha nudéc

Hiép hoi Bat dong san thanh phd H6 Chi Minh (HoREA) rat hoan nghénh Co quan
soan thao va Co quan tham tra Dy thao Luat cac t6 chire tin dung (sua d‘cfz) da léng nghe,
tiép thu nhiéu ¥ kién dé xuét cta cac Hiép hoi, chuyén gia, doanh nghiép dé hoén thién
lai nhiéu no1i dung quy dinh, trong d6 c6 khoan 24 Picu 4 vé * ‘nguoi co lien quan’ ', Piéu
99 vé “ndi dung hoat dong dwoc phép cua 16 chirc tin dung”, Piéu 139 Ve “kinh doanh
bat dong san” cua t6 chirc tin dung va da xay dung Dy thao Luat cac t6 chirc tin dung
(stta do6i) vé co ban du diéu kién dé trinh Qudc hoi xem xét thong qua tai Ky hop bat
thuong 1an thir Nam khai mac vao sang ngay 15/01/2024.

Tuy nhién, Hiép hoi nhan thiy rét can thiét phai xem xét sira doi, bo sung khoén
3 Piéu 200 Dy thao Lut cac té chtee tin dung (stka d6i) quy dinh vé& “chuyén nhwong tdi
sdan bdo dam”, quy dinh “3. Té chirc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngodi, cong
ty quan Iy no va khai théc tai san ciia té chie tin dung, cong ty quan 1y tdi san cua cac to
chire tin dung Viét Nam thanh ldp va hoat déng theo quy dinh ciia phdp ludt vé cdc t6
chirc tin dung dwoc quyén chuyén nhwong toan bg hodc mét phan dw dn bat déng sdn
|a tai sin bdo dam dé thu hoi no theo quy dinh vé chuyén nhwong toan bo hodc mot
phén dw dn bit dong sin ciia Ludt Kinh doanh bét djng sin va quy dinh khac ciia phdp
luat co lién quan nhung khong phdi dp dung Quy dinh cua Ludt Kinh doanh bat dong san
vé diéu kién, ho so vé chi thé ciia bén chuyen nhwong ciia dy &n dwoc chuyén nhuwong.
Chinh phii quy dinh chi tiét khodn nay”.

Boi 18, néu giir nguyén ndi dung khoan 3 Picu 200 Dy thao Luat cac t6 chuc tin
dung (sua d6i) quy dinh ° 6 chite tin dung dwee quyen chuyen nhwong toan bo hodc
mot phan dy an bat dong san la tai san bdo dam dé thu héi no” phai thuc hién “theo quy
dinh vé chuyén nhwong toan bé hoiic mét phin dw dn bit dpng sin cia Ludt Kinh
doanh bdt dpng sin” c6 thé dan dén hé qua lam “dch tic” hoat dong xir 1y n¢' xdu ciia
cac to chire tin dung ddi v6i khoan “ng xdu” ¢6 tai san bao dam |a dw &n, mét phan
dw &4n bat dong san do phai dap wng diéu kién ctua khoan 3 Diéu 40 Luit Kinh doanh
Bat dong san 2023 quy dinh “3. Chii ddu tw chuyén nhwong di cé quyét dinh giao dat,
cho thué ddt, cho phép chuyén muc dich sir dung dat thwe hién dir an ciia co quan nha
nude ¢ tham quyén dd hoan thanh nghia vu tai chinh vé dit dai ciia dw dn gdm tién
sir dung ddt, tién thué dit va cdc logi thué, phi, I¢ phi lién quan dén dat dai (néu cd) d01
v6i Nha nwdc ciia di dn, phan dy dn chuyén nhirong ma khéng bat buéc phdi c6 gidy




chimg nhdn vé quyén sir dung dat theo quy dinh ciia phép ludt vé dat dai doi véi toan bé
hoac phan dy an chuyén nhuong”.

Hiép hoi nhan thay, trén thue té cac nim qua c6 nhiéu“dw dn hodc mét phan du
dn bdt dong san | tai san bdo dam dé thu hoi ng™” cia céac t6 chuc tin dung, nhung chii
diu tw dy 4n hoic mot phan dy an bat dong san ndy chwa hoan thanh nghia vu tii
chinh vé dit dai cia du an gém tién sir dung dat, tién thué dat hoic cac loai thué,
phi, 1& phi lién quan dén dit dai d6i v6i Nha nwéc, nén co6 thé chinh vi xuit phat tir thue
tién nay ma khoan 1 DBiéu 10 Nghi quyét 42/2017/QH14 ciia Quédc hdi vé thi diém xur
Iy ng xau cuia cac to chuc tin dung chi quy dinh “xi# Iy tdi sdn bdo dam |3 dw dn bét dong
sdn” phai “cé quyét dinh giao dit, cho thué dit ciia co quan nha nudc co thim quyén”
chir khong quy dinh diéu kién “phdi cé Gidy chirng nhdn quyen sur dung dat” cua du
an, phan du an chuyén nhuong va ciing khong quy dinh chu dau tu chuyen nhuong “phdi
di hoan thanh nghia vu tai chinh” d6i véi du 4n, phan dy 4n chuyén nhuong va tai
khoan 2 Piéu 10 Nghi quyét 42/2017/QH14 con quy dinh “2. Bén nhgn chuyén nhuong
dy dn phai ddp ing diéu kién theo quy dinh cia phdp luat vé kinh doanh bdt dong san;
ké thira cdc quyén, nghia vu ciia chi dau tw dy dn va tién hanh cac thu tuc dé tiép tuc
thuwe hién dir én theo quy dinh cia phdp ludt vé dau tie, phdp ludt vé xdy dung”, trong d6
bén nhin chuyén nhwong du an “ké thira Cac nghia vu ciia chii dau tw dw dn” bao gdm
nghia vu “phdi hoan thanh nghia vy tai chinh” cua dy an, phan dy an chuyén nhuong
d6i v6i Nha nudé'c trong truong hop chu dau tw chuyen nhwong chua hoan thanh nghia
vu tai chinh vé dat dai cia du an gom tién sir dung dat, tién thué dat hodc cac loai thué,
phi, 1& phi lién quan dén dat dai d6i véi Nha nuérc.

Hiép hoi nhan thiy, mic du khoan 15 Piéu 210 Dy thao Luat cac to chirc tin
dung (sira doi) vé “quy dinh chuyén tiép” ¢6 quy dinh “15. Té chikc tin dung, chi nhanh
ngan hang nudc ngodai, cong ty quan Iy norva khai thac tai san cua 16 chike tin dung, cong
ty quan Iy tai san cua cdc to chirc tin dung Viét Nam thanh ldp va hoat dong theo quy
dinh cua phap ludt vé cdc t6 chirce tin dung dwoc chuyén nhwong todn bg hodc mét phan
dw dn bit dong sdn da nhdn lam tai san bao dam truwdc ngay Lugt nay cé hi¢u lyc thi
hanh dé thu hoi no khéng phdi dap teng quy dinh vé diéu kién, ho so vé chii thé ciia bén
chuyen nhirong di dn ciia phdp ludt vé kinh doanh bdt ddng san nhung phdi dap irng cac
diéu kién sau ddy: a) Dy an bat dong san chuyen nhwong phai déap g diéu kién quy
dinh tai cac diém a, d, d, g va h khodn 1 Diéu 40 ciia Ludt Kinh doanh bat déng san sé
29/2023/QH15 va phii cé quyét dinh giao dit, cho thué dit ciia co quan nha nudc cé
tham quyén” twong tu nhu quy dinh tai khoan 2 Piéu 10 Nghi quyet 42/2017/QH14 cua
Qubc hoi, ¢b nghia la khoan 15 Diéu 210 Dy thao Luat cac to chire tin dung (sua a"oz)
khong yéu cau chii dau tw cia dw 4n hoic mot phan dy an bat dong sian da nhan lam
tai san bao dam phai da hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai ciia dyr 4n gom tién
sir dung dat, tién thué dat hoic cac loai thué, phi, 1 phi lién quan dén dat dai doi véi
Nha nwéc (quy dinh tai khoan 3 Piéu 40 Ludt Kinh doanh bat dong sin 2023).

Tuy nhién, khoan 15 Diéu 210 Dy thao Luat cac t6 chire tin dung (sita doz) chi quy
dinh x@r Iy chuyén tlep dbi vé6i cac truong hop to chie tin dung duoc “chuyén nhwong
toan bé hodc mét phan dw dn bit dong san di nhan lam tai san bdo dam trwéc ngay
Ludt nay cé hiéu lyc thi hanh dé thu hoi ng”’, nhung ddi véi cac truong hop to chirc tin
dung duoc “chuyén nhwong toan bé hodc mét phin dw dn bit dong san dd nhan lam
tai san bdo dam sau ngay Ludt nay cé hiéu lwc thi hanh d@é thu hoi ng” thi phai thuc hién
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 200 Dy thao Luat cac to chic tin dung (sita doi), c6 nghia
la dur 4n, mdt phan dw an bit dong san da nhan lam tai san bao dam thi chii dau tw
phai di hoan thanh nghia vu tai chinh véi Nha nudc roéi méi duoc thé chip tai san.




Ngoai ra Hiép hoi con nhén thiy, khoan 3 Diéu 200 va khoan 15 Piéu 210 Dy thao
Luét céc td chue tin dung (swa déz) déu sir dung cum tir “chu thé ciia bén chuyén nhuwong
cia dy an, dwoce chuyén nhwong” 1a chwa chinh xac va chwa dong bd, thong nhat véi
quy dinh vé “chii ddu tw dw dn bat déng san, nha 6 hoic “chii ddu tw chuyén nhwong
dw dn bdt déng san” cia Luat Xay dung 2014 (sira doi nam 2020), Luat Nha ¢ 2023 va
Luat Kinh doanh bét dong san 2023.

Vi nhén thirc vé hoat dong chuyén nhwong dw an 12 “guyén ciia doanh nghiép”
trong d6 c6 quyén tw chi kinh doanh, quyén tw do lwa chon san phim va thi trudong
theo quy dinh tai Piéu 7 Luat Doanh nghiép 2020 va hoat dong chuyén nhuong du an
(M&A) 14 hoat dong kinh doanh binh thwong ctia doanh nghiép dé thuc hién tai ciu trac
doanh nghiép, tai co cau dau tu va cling nhim thao g& kho khin vé dong tién, vé thanh
khodn cta doanh nghiép, nén Hiép hoi lubn kién tri kién nghi cic co quan nha nudc c6
tham quyén cho phép cac doanh nghiép duoc chuyén nhwong dw an (M&A) theo nhu
ciu dau tw kinh doanh va ndp thué cho Nha nuéc, di d6i véi viec Nha nuwéce tao diéu
kién thdng thoang dé céc bén thyuc hién hoat dong chuyén nhuong dy an (M&A).

Pong thoi, do Nghi quyét s6 42/2017/QH14 cia Qudc hoi da hét hiéu lue ngay
31/12/2023 va D thao Luat céc to chirc tin dung (sita doi) néu dugc Qubc hoi thong qua
du kién sé& ¢6 hiéu lwe tir ngay 01/01/2025 nén trong khoang thoi gian tir ngay 01/01/2024
dén ngay 31/12/2024 (trong cd ndm nay) s€ phat sinh “khoang trong phdp luat”, khong
¢6 co ché dé cac t6 chirc tin dung xir 1y cac khoan “n¢ xdu” c6 tai san bao dam la du
an, mot phan dw an bat déng san nén rat can thiét cho phép “dp dung sém” khoan
15 Piéu 210 Dur thao Lut cac t6 chuic tin dung (sita d6i) ké tir ngay 01/01/2024.

Do vay, Hiép hoi dé nghi stra ddi, bd sung mot ) quy dinh ctia Du thao Luét cac
to chuec tin dung (stta doi) nhu sau:

(1) Hiép hoi dé nghi sira ddi, bo sung khoan 3 Piéu 200 Dy thao Luat cac to chirc
tin dung (sia doi) dé tao dieu kién cho cac to chire tin dung xur 1y cac khoan “ng xau” cé
tai san bao dam la dy 4n, mot phan dyu an bat dong san, nhu sau:

“3.To chu’c tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai, cong ty quan ly no va khai
théc tai san ciia té chike tin dung, céng ty quan Iy tai san cua cdac to chuee tin dung Viét
Nam thanh ldp va hoat dong theo quy dinh cua phap ludt Vvé cdc té chire tin dung dwoc
quyen chuyen nhwang toan bo hoac mot phan du an bat dong san la taz san bao dam dé
thu hoi ng vé-eh : 1 :

ehayen—nhw;g—ewaﬂslwan—ébfaeehqﬁéﬂ—nhﬁm%g khong phat dap ung quy dtnh vé dteu
ki¢n, ho so vé chii diu tw chuyen nhwong duw dn ciia phdp ludt vé kinh doanh bit dong
sdn nhwng phdi ddp irng cdc diéu kién sau day:

. a)Dw an bdt dgng sin chuyén‘nhu’g’ng phii ddp teng diéu kién quy dinh tai cic
diém a, d, d, g va h khodn ’1 Dieu 40 c’ﬁa Luat Kin{t doanh bat dong sdin so
29/2023/QH15 va phai c6 quyét dinh giao ddt, cho thué dit cuia co quan nha nwdc co
tham quyén;,

b) Bén nhgn chuyén nhwong dw dn phdi dap irng dié,u kién quy dinh tai cac
khoan 2, 4 va 5 Diéu 40 cua Ludt Kinh doanh bat dong sdn so 29/2023/QH15.
Chinh phii quy dinh chi tiét khodn nay”.

(2) Truong hop dé xuat trén day dwge chap thuin thi Hiép hoi dé nghi bo khozn
15 Pieu 210 Du thao Luat cac to chirc tin dung (swra doi) vi Khong con can thiet.



Truong hop dé xuat trén day khdng dwge chéap thuan thi Hiép hoi dé nghi thay
thé cum tir “chii thé ciia bén chuyén nhwong ciia dw dn” bang cum tir “chii diu tw
chuyén nhwong dw dn” tai khoan 3 Piéu 200 va khoin 15 Diéu 210 Dy thao Luat cac
t6 chirc tin dung (sita doi) cho chinh xac va bao dam tinh dong bd, thong nhét cua cic
quy dinh phap luat.

3) Trwong hop dé nghi cua Hiép hoi vé sira d6i, bd sung khoan 3 Piéu 200 Dy
thao Ludt cac td chuc tin dung (stra dm) khéng dwoc chip thuin thl Hiép hoi dé nghi
cho phép “dp dung sém” khoan 15 Piéu 210 Dy thao Luat cac td chuc tin dung (sira
doi) ké tir ngay 01/01/2024 dé tao diéu kién cho céc to chirc tin dung xir 1y cac khoan
“ng xdau” ¢6 tai san bao dam la dy an, mot phﬁn du 4n bat dong san.

Truong hop dé nghi ciia Hiép hoi vé sira doi, bd sung khoan 3 Diéu 200 Dy théo
Luét cac t chirc tin dung (sira d6i) dwge chap thuén thi Hi¢p hoi dé nghi cho phép
dung sém” khoan 3 Piéu 200 Dy thao Luat cac t6 chirc tin dung (sita doz) ke tur ngay
01/01/2024 dé tao diéu kién cho céc to chirc tin dung xtr Iy cac khoan “norxdu” c6 tai san
bao dam la du an, mot phan du 4n bat dong san.

Trén trong kinh trinh!

Noi nhin: TM. BAN CHAP HANH HIEP HOI
- CHU TICH
- Nhu trén;
- Van phong Chinh phu, B¢ Tai chinh;

B¢ Xdy dung; Bo Ké hoach Pau tu;

Bo Tu phap; Bo Tai nguyén Moi truong,

Bé Quéc phong; Bé Cong an;
- Ban Chdp hanh HH; Quy vi Hoi vién;
- Luu VP. Lé Hoang Chau
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